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Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan ,,Stiitzen II“, 1. Anderung ist folgende Be-
griindung des Bebauungsplans ,,Stutzen [1“:

Anlage 1 Begrindung Bebauungsplan ,Stutzen 11

(genehmigt am 19.03.1976, rechtskraftig seit 02.04.1976)
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Angaben zur Gemeinde

Die Gemeinde Emerkingen liegt im Alb-Donau-Kreis, etwa 35 km sidwestlich der Stadt
Ulm. Emerkingen gehort der Verwaltungsgemeinschaft Munderkingen an. Die Einwohner-
zahl betragt insgesamt 856 Einwohner (Quelle: Statistisches Landesamt Baden-
Wirttemberg, 3/2022).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Westen von Emerkingen und grenzt
dort unmittelbar an den Siedlungsbereich an.

Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Emerkingen mdéchte mit der Bebauungsplandnderung die Mdglichkeiten
schaffen, im Bestand bestehender alterer Wohnbaugebiete nachhaltig und zukunftsfahig
nachverdichten zu kdnnen.

Um hier grundlegend Bauplanungsrecht zu schaffen und gleichzeitig Impulse fir eine zu-
satzliche Schaffung von Wohnraum im Bestand zu geben, mochte die Gemeindeverwal-
tung entsprechende Anderungen in alteren Bebauungsplanen auf den Weg bringen.

In diesem Zuge wird im Wesentlichen die festgesetzte Traufhthe erhdht und eine zweige-
schossige Bebauung ermdglicht. Damit entstehen deutlich effizientere Planungsspielrau-
me bei der Schaffung vollwertigen Wohnraums. Dabei spielt das Thema Mehrgeneratio-
nen-Eigenheim genauso eine Rolle, wie potenzielle Mietraumschaffung.

Im Hinblick auf § 1a Abs. 2 BauGB — sparsamer Umgang mit Grund und Boden — fordert
der Gesetzgeber den Flachenverbrauch fir Wohnbauflachen einzudammen. Mit der Neu-
fassung des Bebauungsplans leistet die Gemeinde Emerkingen einen Beitrag, dieser For-
derung nachzukommen.

Die Grundziige der stadtebaulichen Planung werden durch die Neufassung des Bebau-
ungsplans nicht bertihrt. Am urspriinglichen stadtebaulichen Konzept wird festgehalten.

Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans ,Stitzen [I“ mit Planzeichnung sind
nicht digitalisiert. Im Sinne der Vereinheitlichung und um Missverstandnisse vorzubeugen,
wird der Bebauungsplan im Ganzen neu gezeichnet und die Festsetzungen des urspriing-
lichen Bebauungsplans in einem neuen Planwerk klargestellt und digitalisiert.

Verfahren

Der Bebauungsplan ,Stutzen 114, 1. Anderung, wird nach § 13 BauGB im vereinfachten
Verfahren aufgestellt. Die Grundziuige der Planung werden durch die Anderung der Trauf-
hohe und der Zahl der Vollgeschosse sowie der Festlegung einer Firsthéhe und der Neu-
fassung der Ubrigen Festsetzungen nicht beriihrt.

Die Voraussetzungen des 8§ 13 BauGB sind erfullt, da keine Vorhaben festgesetzt werden,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, es
keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzgiter gibt und es keine Anhaltspunkte daftir gibt, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50 S.
1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Eine Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderlich und von der Erstellung
eines Umweltberichts nach § 2a BauGB wird abgesehen.

Im Ubrigen wird auf die Ausfiihrungen der Begriindung der urspriinglichen Bebauungs-
plane ,Stitzen I, hingewiesen. Diese ist als Anlage dieser Begriundung beigefugt und
behalten weiterhin Giltigkeit.
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Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan des Verwaltungsverbands Munderkingen (Fortschreibung,
rechtswirksam seit 08.05.2011) ist das Plangebiet als Wohnbauflache ausgewiesen.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Auszug Flachennutzungsplan Verwaltungsverbands Munderkingen (Fortschreibung, rechtswirksam seit 08.05.2011)

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich westlich des Ortskerns von
Emerkingen. Er umfasst die Straflen ,Birkenstraf3e“ mit den Flurstiicken Nrn. 665, 665/13,
und ,Tulpenweg" Flst. Nr. 649 (teilweise), 668, ,Stlitzenstralle” Fist. 669 (teilweise), ,Abt-
Eugen-Fiderer-Strale” Flst. Nr. 670/5 (teilweise), Weg Flst. 661 (teilweise) und die Flst.
Nrn. 647 (teilweise), 648, 648/3, 648/5, 665/1, 665/2, 665/3, 665/4, 665/5, 665/6, 665/7,
665/8, 665/9, 665/10, 665/11, 665/12, 665/14, 665/15, 665/16, 665/17, 665/18, 670/1,
670/2, 670/3, 670/4, 671/1, 672/1 und 672/3 (teilweise).

Er hat eine Grof3e von ca. 2,51 ha.

Das Plangebiet wird wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt begrenzt:

\ FA_ate e
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Umweltvertraglichkeit / Artenschutz

Gemal dem Verfahren nach 8§ 13 (3) BauGB wird von einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs.
4 BauGB und von dem Umweltbericht nach 8§ 2 a BauGB abgesehen. Eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung ist formal nicht erforderlich.

Kenntnisse Uber das Vorkommen besonders geschitzter Arten nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz liegen nach derzeitigem Sachstand nicht vor. Unabhéngig davon sind arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG einzuhalten. Bei Bedarf sind
von den Eigentimern rechtzeitig die notwendigen artenschutzrechtlichen Malihahmen zu
veranlassen und mit der Unteren Naturschutzbehdrde im Landratsamt Alb-Donau-Kreis
abzustimmen.

Festsetzungen des Bebauungsplans und Ortlichen Bauvorschriften
Samtliche Festsetzungen des Bebauungsplans ,Stitzen 11 sind zeichnerisch und textlich
in einem Planwerk zusammengefasst.

In der Neufassung ergeben sich gegentber den urspringlichen Festsetzungen folgende
Anderungen:

Verkehrsflachen

- Die Verkehrsflache wird entsprechend dem tatsachlichen Ausbau angepasst.
Im Nordwesten wird die Flache der StraRe Abt-Eugen-Fiderer-Stralle, die zum Zeit-
punkt des urspringlichen Bebauungsplanes noch nicht gebaut war als Verkehrsfla-
che anstatt wie bisher als Wohngebietsflache dargestellt. Die Baugrenze wird im
nordlich angrenzenden Grundstick geringfiigig gedndert.

Stellung von baulichen Anlagen

- Die Festlegung zur Stellung baulicher Anlagen wird gestrichen, da im Bereich der Ur-
fassung die Firstrichtungen im Bestand teilweise von den Vorgaben abweichen. Au-
Berdem wird die Streichung dadurch begriindet, dass das Plangebiet vollstandig be-
baut ist und bei Aufstockungen der Bestandgeb&ude zur Wohnraumschaffung moég-
licherweise erganzende Quergiebel mit abweichenden Firstrichtungen notwendig
sind.

Hbéhenlage von Gebauden

- Es wird eine Bezugshdhe fur die Traufhthe als Erdgeschossrohfu3bodenhéhe (EFH)
fur alle Grundstiicke des Plangebiets Giber Normalhéhennull festgelegt, da ein Bezug
zum neuen Gelande wie bisher, undefiniert ist.

Dachform/ Dachneigung

- Die Ursprungsfassung des Bebauungsplanes legt fur die Hauptgebaude Satteldacher
mit einer Dachneigung von 24°-34° fest. Um bei kiinftigen Erweiterungen und Aufsto-
ckungen der Gebaude den Bauherren mehr Mdglichkeiten zur Nutzung der Dachge-
schosse zu er6ffnen, werden als Dachformen zusétzlich Walm-, Zelt-, versetzte Pult-
und Flachdécher zugelassen und der Bereich der zulassigen Dachneigungen auf 15°-
42° fur geneigte Dacher ausgedehnt. Zusétzlich wird fur Flachdacher die Dachnei-
gung von 0° - 5° festgelegt. Somit wird eine grof3e Bandbreite moglicher Dachformen
abgedeckt. Sofern kinftige Bauherren ein zweigeschossiges Gebaude errichten
mdchten, bei dem das Dachgeschoss nicht ausgebaut ist, wird dies durch die Festle-
gung geringerer Dachneigungen auch méglich.

Gebaudehohe/ Zahl der Vollgeschosse

- Die Gebaudehohe bezeichnete die Traufhthe im Ursprungsplan und wurde gemes-
sen jeweils vom Schnittpunkt Hauswand und neuem Gelande und Sparrenoberkante.
Zukunftig wird diese von der ErdgescholrohfuBbodenhdhe bis zum Schnittpunkt der
AulRenwand mit der Oberkante der Dachhaut gemessen. Die im Plan festgelegte
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Erdgeschol3fertigfuBbodenhéhen definieren den neuen Bezugspunkt der Trauf- und
Firsthéhen fur die jeweiligen Grundsticke und wurden analog des Bestands festge-
legt.

- Um den Wohnraum im Dachgeschoss der Gebaude besser nutzen zu kénnen und ein
vollstandiges zweites Geschoss zu ermdglichen wird die Traufhéhe von 3,90m auf
6,30m erhoht. Um die Gesamtkubatur der Gebaude nach oben zu begrenzen wird ei-
ne Firsthdhe von 8,50m erganzt. Somit kdnnen eingeschossige Geb&aude mit steilem
ausgebautem Dachgeschoss sowie zweigeschossige Gebaude mit flachen Dachnei-
gungen entstehen, bei denen das Dach nicht als Wohnraum genutzt wird.

Sofern Flachdachbauten erganzt werden, dirfen diese bis zu einer Hohe von 6,50m
erstellt werden.

Geschofl¥flachenzahl

- Da das Mal3 der Nutzung Uber die Zahl der Vollgeschosse und die maximale Trauf-
und Firsthbhe als Hohenbegrenzung geregelt wird, wird die Festsetzung der Ge-
schossflachenzahl gestrichen.

Stellplatzflachen/Garagendachbegriinung

- Um die Bodenfunktion in Teilen zu erhalten und den Wasserhaushalt zu schonen so-
wie zur Verbesserung des Mikroklimas beizutragen wir eine Festsetzung erganzt so
dass, fur die Befestigung von PKW- und Fahrradstellplatzen, soweit wie mdglich,
wasserdurchlassige Belage zu verwenden sind.

- Aus demselben Grund sind Flachdachgaragen nur als begrinte Dacher zulassig.

Reutlingen, den 22.05.2023 Emerkingen, den 22.05.2023
Clemens Kinster Paul Burger
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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(genehmigt am 19.03.1976, rechtskréaftig seit 02.04.1976)

Begrlndung
Zum Bebavungsplan "Stitzen II®

in der Gemeinde Emerkingen (567 Einwohner, Stand 31.3,75) steht nur
noch 1 Bauplatz im Baugebiet "Stiltzen™ zur Verfigung.

Un in den niichsten Jahren und Johrzehnten vor ellem der einheimischen
Beviilkervung Bauplitze anbieten zu konnen, soll deshalb entsprechend
dem Vorschlag des Landratsemts ~ Kreisplenungsemt - vom 19,1.1973 das
Bougebiet “StUtzen" uvm ein weiteres Gebiet "Stiutzen II" nach VWesten
erveltert wexrden,

Das Plangebiet wird begrenzt im Norden durch die Nordgrenze des
FlurstUcks Nr. 648, im Osten durch die Westgrenzen des CGrundsticks
Tulpenweg 11 und der Grundstiicke Rosenweg 5 - 21, im SUden durch die
StutzenstroBe (teilweise) und den Feldweg Flurstick M., 669/1 und
im Westen durch eine Linie, welche in einem Abstend von co, 35 m
parallel zv den Ostgrenzen der Flursticke Ne, 670 - 672 verliuft,

Die Erschliefung mit Strafiem Konalisation und lasser erfolgt von der
Stitzenstrofe und dem Tulpenvweg her Uber die Stich-~ und RingstraSen.
Fir die Entwisserung wurde gleichzeitig mit diesem Bebauungsplan ein
Entwiisserungsplan oufgestellt. Desweiteren ist das Ing.BUro Langenbach
mit der Aufstellung eines Gesamtentwlisserungsplanes fUr das Gemeinde-
gebiet Emerkingen beauftragt. Die ErschlieSungskosten fir die geplante
Baugebietserwveiterung betragen etwa firs

die StraBen 250,000, - DM
die Kanalisetion 108,000, -~ DM
Erneverung des Zuleitungssamlers 92,000,~-~ DMx(v.best.Schacht 55 bis
die Wasserleitung 90,000, -- DM Schacht neve Nr. 111)
die StraBenbelevchtung 24,000, ~- DM

insgesamt 564.000,-~ DM

Die Aufstellung dieses Bebavungsplanes steht den Belangen einer geordneten
Abwasserbeseitigung nicht entgegen. Zwar werden Baupliitze fir 29 lohnein-
heiten (fUr ca. 120 Einwehner) erschlossen, doch ist aufgrund der bisherigen
Bevilkerungsentwicklung nicht damit zu rechnen, dal mehr cls 2-3 Gebiude
jihrlich wie bisher erstellt werden. Es besteht deshalb verliufig keine
wesentlich stdrkere Abwasserbelastung als bisher, Die Gemeinde Emerkingen
hat weitere Verhandlungen mit der Stedt Munderkingen und der Cemeinde
Rottenacker wegen der Grilndung eines Abwasserbeseitigungs-Zweckverbendes

zur Erstellung einer mech.-biologischen Sanmelkldranlage zurbckgestellt

und sich en einer vom Wasserwirtachaftsemt Ulm angeregten Untersuchung
beteiligt, wonach fir den ganzen Verwdltungsraum Munderkingen und dariber
hinaus eine CroBkliranloge erstellt werden sell., Die Untersuchungsunterlagen
werden z,Z¢t, beim Wasserwirtschaftsamt besprochen. Es ist nicht anzunehmen,
da83 vor der Fertigstellung der Kliranlage eine griBere Bavtltigkeit einge-
setzt habern wird: Im Finenzplon der Gemeinde Emerkingen sind fir die Jahre
1975 - 1978 die erforderlichen Mittel fUr den Anteil en einer Klirenlege
eingeplant, doch ist die Gemeinde bei der Finanzierung ouf hohe Zuschiisse
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avs dem Ausgleichsstock (it, Fimgnzplen 1975 = 500,000, -- DM)
engewiesen,

Ein weiterer Kinderspielplatz wurde nicht ausgeviesen, nachdem
ein solcher im angrenzenden Baugebiet "StUtzen" vorhanden ist.

Die Ausweisung als Reines Wohngebiet erfolgte entsprechend den
Gegebenheiten, nachdem keine Lidrmbeldstigungen zv erwarten sind,
Die Grund- und GeschoBflichenzahlen entsprechen § 17 Abs. 1 BauNVO,
Durch die Festsetzung einer max, Gebiudehthe von 3,90 m und einer
Dachneigung mit 24,° - 34° sollen Kniesticke ermtglicht werden,

Die Gemeinde Emerkingen mBchte mit der Aufstellung dieses Bebawungs-
planes die bauliche Entwicklung fir einen lingeren Zeitroum in eine
geordnete Planung bringen und insbesondere fir den Eigenbedarf der
Bevilkerung, aber auch fir Zuzige in geringem Umfang Bavgeltnde zur
Verfigung stellen,

Die Erschliefung erfolgt von Norden her (vom Tulpenweg eus) nach und

nach, je nach Bedarf und ontsprechend den geldndemiBigen Miglichkeiten

in Bezug auf die Abwasserbeseitigung. Die Herstellung aller ErschliefSungs-
anlagen zum jetzigen Zeitpunkt ist nicht vorgesehen,

Emerkingen, den 6, November 1975

Bu ster

@ Unterzeichner:in: Paul Burger
Datum: 25.03.2024
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