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1. Bebauungsplan "Areal Kindergarten"
Gemeinde Emerkingen, Alb-Donau-Kreis
Schriftlicher Teil (Teil B)

Vorentwurf

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil (Teil B 1.).
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A) begrenzt.
Lageplan M 1: 1000

Filr die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 1 2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

Bisherige Festsetzungen:
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen von
Bebauungsplanen aulRer Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. Festsetzungen zum Bebauungsplan (§ 9 BauGB und BauNV0)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) und § 1 (2) BauNV0)

1.1.1 Gemeinbedarfsfliache (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)
Flache fur Gemeinbedarf

1.1.1.1 Zulassig sind:
Folgende Nutzungen sind zul&ssig (§5 (2) 2 BauGB:
- Kindertagesstatte/Kindergarten
- zugehdrige Nebenanlagen und Stellplatze
- Sport- und Spielanlagen
- Freizeit- und Kultureinrichtungen
- Veranstaltungsraume

1.1.2  Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
1.1.2.1 Zulassig sind

- Wohngebaude
- Geschafts- und Biirogebdude
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1.1.2.2

1.2

1.2.1

1.2.2

Nicht zuldssig sind

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes
- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

- Vergnligungsstatten im Sinne des §4a A Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets,

die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO0)

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 (2) und 18 BauNVO)

Die Gebaudehthe ist beschrankt.

Sattel-, Walm-, Zelt- und versetztes Pultdach FH
(Firsthéhe) max.: 8,50 m

Sattel-, Walm-, Zelt- und versetztes Pultdach TH
(Traufhohe) max.: 6,30 m

Flachdach
GH (Gebaudehohe Attika) max.: 6,50 m

mehrseitig geneigte Dacher
(Sattel-, Walm-, Zeltdach) e B T
<7 8,50 (hochste Stelle der Dachflachen)

/\ max. Traufhéhe
N2 6,30 (Unterkante Dachkonstruktion)

tatséchliche
0,00 ErdgeschossrohfuBbodenhshe (EFH)

mehrseitig geneigte Dacher

(versetztes Pultdach) e BebiudoiEie

<z 8,50 (hochste Stelle der Dachfldchen)
S max. Traufhohe
v — o 6,30 (Unterkante Dachkonstruktion)
tatsdchliche
0,00 ErdgeschossrohfuBbodenhshe (EFH)
Flachdach
max. Gebdudehdhe
SZ, 6,50 (Oberkante der Attika)
1
tatsachliche
0,00 Erdgeschossrohfubodenhshe (EFH)

Grundflachenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB und § 19 BauNVOQ)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Die Traufhohe wird gemessen von
der tatsachlichen Erdgeschoss-
rohfuRbodenhéhe (EFH) bis zum
Schnittpunkt der Aufsenwand mit
der Oberkante der Dachhaut.
(vergl. Hohenlage von Gebduden).

Die Firsthhe wird gemessen von
der tatsachlichen Erdgeschoss-
rohfulRbodenhdhe (EFH) bis zum
Schnittpunkt der Oberkante der
Dachhaut beider Dachflachen
(Satteldach) (vergl. Hohenlage von
Gebauden).

Die Gebaudehohe beim Flachdach
wird gemessen von der Erdge-
schossrohfulRbodenhshe (EFH) bis
zur Oberkante der Attika (vergl.
Hohenlage von Geb&uden).
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.9.1

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB u. § 22 BauNVO0)
- siehe Einschrieb im Lageplan —

GB

abweichende Bauweise

Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.
Abweichend davon sind Gebaudelangen tber 50,0 m zulassig.

Ml
offene Bauweise
Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser.

Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB und § 14 und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen (wie z.B. Garten- und Geratehauschen, Holzschuppen und Gewachshauser) im
Sinne des § 14 BauNVQ sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Die nach § 14 (2) BauNVO der Verund Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind allgemein
innerhalb und aulRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabelverteilerschachte, die fiir die Stromversorgung
notwendig werden, sind auf den nicht (berbaubaren Flachen zulassig. Entlang offentlichen
Stralden und Wegen sind auf den privaten Grundstiicksflachen in einem Gelandestreifen von
1,00 m Breite Anlagen fiir die Stromversorgung zu dulden.

Flachen fiir Garagen und iiberdachte Stellpldtze (§ 9 (1) 4 BauGB und § 23 (5) BauNVO) Garagen
und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Garagen haben von 6ffentlichen Flachen einen seitlichen Grenzabstand von mindestens 1,00 m
einzuhalten (bei Vorhandensein eines Dachvorsprungs: 0,50 m).

Vor Garagentoren ist zur Verkehrsflache ein Abstand von mindestens 6,00 m (Stauraum) einzuhalten.
Dies gilt auch fur den Fall, dass die Baugrenze naher als 6,00 m an die Stralie heranriickt.

Stellplatze sind im Rahmen der Bestimmungen des § 23 (5) BauNVO zusatzlich in direktem
Anschluss an die éffentlichen Verkehrsflachen zulassig.

Zahl der Wohnungen pro Wohngebéude (§ 9 (1) 6 BauGB)
Die Zahl der zulassigen Wohnungen wird beim Einzelhaus auf max. 4 Wohneinheiten festgesetzt.

Verkehrsfliachen (§ 9 (1) 11 BauGB)
Von den im Plan dargestellten Verkehrsflachen kann beim Ausbau geringfligig abgewichen werden.

Versorgungsleitungen (§ 9 (1) 13 BauGB)
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)
- siehe Einschrieb im Lageplan —

Offentliche Griinflichen

Zweckbestimmung: Verkehrsgriin

Die gekennzeichneten Flachen sind als 6ffentliche, naturnahe Griinflache auszubilden und
dauerhaft zu erhalten
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1.10

1.10.1

1.10.2

1.11

1.12

1.13

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

MaRnahme 1: Gehélzfillungen und Baufeldfreimachungen

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande sind notwendige Gehélzfallungen
und Baufeldfreimachungen auRerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28.
Februar vorzunehmen.

MaRnahme 1: Getrennte Ableitung von Niederschlagswasser
- die Entwdsserung wird im weiteren Verfahren mit der ErschiieBungsplanung verifiziert -

Nicht belastetes Oberflachenwasser und Dachwasser aus den Baugrundstiicken muss (iber den
offentlichen Regenwasserkanal in die 6ffentliche Retentionsflache (auferhalb des Baugebietes,
Flst. Nr. 693) eingeleitet werden.

Auf den Baugrundstiicken ist das Regenwasser von nicht begriinten Dachflachen einer
Regenwasserzisterne fiir z. B. Toilettenspiilung, Gartenbewdsserung,

Waschmaschinenanschluss zuzufiihren. Hierfiir sind mindestens 6 m3 Volumen vorgeschrieben.

Regenwasserzisternen zur Nutzung von Regenwasser kbnnen tber einen Notiiberlauf an die
offentliche Regenwasserleitung angeschlossen werden.

Allgemein

Die Entwasserung der Baugrundstiicke ist in den Bauvorlagen darzustellen.

Das Einleiten von Schmutz- und verunreinigtem Oberflachenwasser (z.B. Fahrzeugwasche)
in den Regenwasserkanal ist untersagt.

Planexterne AusgleichsmalRnahmen
Zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichsflachen und -maRnahmen
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

E1- Anlage eines Geh6lzsaums mit vorgelagertem, trocken-warmem Saum

- auf dem Flurstiick 527 (Gemarkung Emerkingen) sind entsprechende Mal3nahmen
in Planung. Die Malsnahmen werden im weiteren Verfahren mit dem

Umweltbericht verifiziert -

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9(1) 25a BauGB)

Pflanzgebot: Laubbdume auf den Baugrundstiicken

Auf jedem Baugrundstlick ist mindestens 1 gebietsheimischer Laubbaum mit mindestens
18/20 cm Stammumfang oder 1 ortstypischer Hochstamm-0Obstbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Flachen fiir die Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§ 9 (1) 25b BauGB)

Pflanzbindung 1: Erhalt von Streuobstbaumen
Die gekennzeichneten Baume sind zu schiitzen und zu erhalten und bei Verlust durch
gebietsheimische Streuobstbaume zu ersetzen.
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1.14

1.15

2.1

2.2

2.3

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (3) BauGB und § 16 und 18 BauNVO)

- Wird im Rahmen des weiteren Verfahrens festgelegt -

Die ErdgeschossrohfuRbodenhdhe (EFH) ist fiir alle Grundstiicke des Plangebiets (iber
Normalhthennull festgelegt. (Héhen im neuen System, "NN-Hhen in DHHN 12")

Die im Lageplan mit EFH bezeichnete Hohe stellt die maximale Erdgeschossrohfuldbodenhéhe
dar, bezogen auf NHN (Normalhohen Null entspricht der Meereshche). Bei versetzten Geschossen
bezieht sich die EFH auf die iiberwiegende Grundrissflache des Geb&udes. Bei einer Anderung
der geplanten Grundstiicksgrenzen gilt die eingetragene ErdgeschossrohfufRbodenhohe (EFH)
auf der der Uberwiegende Teil der Grundrissflache des geplanten Gebaudes liegt. Darliber
hinaus kénnen bei schwierigen Héhenverhaltnissen Ausnahmen zugelassen werden. Dazu sind
den Bauvorlagen mind. 2 Hohenschnitte beizufiigen. Anhand der Schnitte wird die EFH im
Einzelfall aufgrund der schwierigen Hohenverhaltnisse tUberpriift und von der Baurechtsbehorde
mit Zustimmung der Gemeinde festgesetzt.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (9 (1) 26 BauGB)
Anpassungen der bestehenden Gelandeoberflachen zur Herstellung des StralRenkérpers in
Form von Béschungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind zu dulden.

Hinweise

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes, insbesondere § 4,
wird verwiesen (§ 4 BodSchG Bodenschutzgesetz Baden-Wiirttemberg).

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MalR zu begrenzen (§1a Abs. 2 BauGB).

Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sind zu beachten.
Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und zu schiitzen und wieder zu verwenden
(§ 202 BauGB).

Denkmalschutz

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z. B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8)
unverziiglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

Geotechnik

Nach der geologischen Karte stehen im geplanten Baufeld Abschwemmsedimente bzw.
Losslehme Gber Terrassenschotter und Terrassensande der Mindeleiszeit an. Der tiefere
Untergrund wird van den tertiaren Schichten der Unteren Siidwassermolasse in Form von
bunten Mergeln, Sand, Sandmergel, Sand- und Mergelsteinen gebildet.

Aufgrund der oberflachlich anstehenden Abschwemmlehme und Lésslehme mit weicher und
weicher bis steifen Konsistenz wird empfohlen das geplante Kindergartengebaude (iber eine
Griindungsplatte zu griinden. Eine Griindungsplatte fihrt im Gegensatz zu einer Griindung auf
Einzel- und Streifenfundamenten zu einer besseren Lastverteilung und somit zur Verminderung
bauwerksschadlicher Setzungsdifferenzen. Eine Griindungsplatte kann Verformungsunter-
schiede ausgleichen, so dass gréfiere Gesamtsetzungen als bei einer Griindung tber Einzel- und
Streifenfundamente akzeptiert werden kénnen. Zur Aussteifung der Griindungsplatte,
insbesondere der Gebaudeecken, wird die Ausbildung von Stahlbetonfrostschirzen, die mit der
Bodenplatte kraftschliissige verbunden werden, empfohlen. Gegebenenfalls kdnnen weiter
Stahlbetonriegel unter den Innenwanden zur Versteifung der Platte angeordnet werden.

Die durch die Bauwerkskonstruktion schadensfrei aufnehmbaren Setzungen bzw.
Setzungsdifferenzen sind durch den Tragwerksplaner zu beurteilen.
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2.4

2.5

Bei einer Griindungsplatte missen aultenliegende Betonfrostschiirzen frostsicher mindestens
1,0 m unter GOK zu liegen kommen. Alternativ zu den Betonfrostschiirzen kann auch im
Randbereich ein Frostschiirze aus frostsicherem Kies der Kérnung 0/45 mm, der bis 1,0 m unter
GOK und mindestens bis 1,0 m unter Bodenplatte reicht, eingebaut oder ein Frostriegel mit
Glasschaumschotter ausgebildet werden. Um die Frostsicherheit bei den zuvor genannten
Alternativen sicherzustellen, muss ein Wassereinstau durch den Einbau einer Ringdranage
verhindert werden.

Erfahrungsgemald neigen die anstehenden bindigen Béden zu Schrumpferscheinungen bei
Austrocknung. Bei dem nicht unterkellerten Gebaude kann es zur Austrocknung der
anstehenden bindigen Béden durch heilRe und niederschlagsarme Sommer und somit zu
Schrumpferscheinungen bzw. Schrumpfsetzungen kommen. Um dies méglichst zu vermeiden,
sollte der Boden unter der Bodenplatte bis in eine Tiefe von ca. 1,5 m unter GOK, z.B. durch die
Ausbildung eines aulenliegenden Stahlbeton oder Kiesriegels, vor Austrocknung geschiitzt
werden. Bliische und Baume im Nahbereich eines Gebdudes kdnnen zu grélieren
Austrocknungstiefen der anstehenden bindigen Baden fiihren. Biische und Baume sollten daher
einen ausreichenden Abstand zu Gebduden aufweisen.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
Untergrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl des Griindungshorizonts, zu
Grundwasserverhaltnissen, zur Standsicherheit von Béschungen und Baugruben, etc.) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemald DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro
empfohlen.

Grundwasser und geothermische Energienutzung

Das Baufeld liegt nach den Wasserschutzgebietskarten der LUBW auferhalb von Wasser- und
Quellenschutzgebieten. Diesbeziiglich bestehen keine genehmigungsrechtlichen
Einschrankungen fiir eine geothermische Energienutzung. Eine flurstiicksgenaue Uberpriifung
dieses Sachverhaltes durch die zustandige Untere Wasserbehorde ist stets erforderlich.

Nutzung von Erdwdrme mit Erdwdrmesonden:

Aufgrund genutzter bzw. nutzbarer Grundwasservorkommen liegt eine Beschrankung der
Bohrtiefe auf 102 m vor. Es muss mit keinen geotechnischen Schwierigkeiten beim Bohren
oder Ausbau durch Karsthohlrdume, groRere Spalten, durch sulfathaltiges Gestein (Anhydrit),
durch zementangreifendes Grundwasser und artesisch gespanntes Grundwasser gerechnet
werden. Gasaustritte (Erdgas) ist moglich.

Erfahrungsgemaf sind mehrere Erdwarmesonden erforderlich. Da sich die Erdwdrmesonden
gegenseitig beeinflussen ist eine Bemessung der Erdwarmesonden unter Beriicksichtigung der
gegenseitigen Beeinflussung zwingend erforderlich. Je nach GroRe der Anlage ware zu klaren,
ob vorab die Durchfiihrung einer Probebohrung mit Durchfiihrung eines Geothermal-Respons-
Testes sinnvoll ist, um genauere Bemessungsdaten zu erhalten. Auf dieser Basis und nach
Vorliegen des erforderlichen Energiebedarfs kann dann eine rechnerische Bemessung der
Erdwarmesondenanlage unter Beriicksichtigung der gegenseitigen Beeinflussung der Sonden
durchgefiihrt werden.

Luft-Wasser-Warmepumpen / Liiftungsanlagen / Klimaanlagen

Stationdre Gerdte und Energieerzeugungsanlagen, insbesondere Klimagerate, Kiihlgerate,
Liftungsanlagen, Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke, sind so anzuordnen, dass die
Ausrichtung der Geblase und Liftungsdffnungen nicht zu Wohn-, Schlaf- und
Terrassenbereichen benachbarter Wohngebaude und Nachbargrundstiicke erfolgt. Sie sind
erforderlichenfalls mit zusdtzlichen Schalldd@mmmalinahmen auszufiihren.
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Die Gerate sind in den Bauvorlagen (Lageplan, Schnitte, Ansichten) darzustellen.

Bei der Aufstellung von stationdren Geraten (z.B. Luftwarmepumpen) ist der LAl - Leitfaden fiir
die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kiihlgerate,
Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) vom 28.08.2013,
aktualisiert am 24.03.2020, zu beachten.

Der Leitfaden ist unter folgendem Link abrufbar:
https://www.lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden_verbesserung_schutz
_gegen_laerm_bei_stat_geraete_1588594414 pdf


http://www.lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden_verbesserung_schutz
http://www.lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden_verbesserung_schutz
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2. Ortliche Bauvorschriften "Areal Kindergarten"
Gemeinde Emerkingen, Alb-Donau-Kreis
Schriftlicher Teil (Teil B)

Vorentwurf

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil (Teil B 2.).
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung begrenzt.
Lageplan M 1:1000

Fir die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBL. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt geandert
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422)

Bisherige Festsetzungen:
Mit Inkrafttreten dieser Ortlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Ortlichen Bauvorschriften aufRer Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Dachform und Dachneigung (§ 74 (1) 1 LBO)
- siehe Einschrieb im Lageplan —

Fir Hauptgebdude und Garagen sind Flachdacher nur als begriinte Dacher zuldssig. Werden
Garagen direkt an das Hauptgebdude angeschlossen, ist eine Terrassennutzung auf der Garage
zuldssig. Diese Flache ist von der Dachbegriinung ausgenommen. Die Einhaltung der
Abstandsflachenvorschriften nach der Landesbauordnung (LBO) in der jeweils geltenden Fassung
ist zu beachten.

2. Dachaufbauten (§ 74 (1) 1 LBO)
Als Dachaufbauten sind nur Einzelgauben zulassig, die zusammen nicht mehr als 1/3 der
Dachlange einnehmen.
Der Abstand der Dachaufbauten von den Giebelseiten muss mind. 1,50 m betragen.
Der Abstand zum First muss mindestens 0,50 m betragen. Quergiebel dirfen an den First
angebunden sein. Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35° zuldssig.

3. Dacheindeckung (§ 74 (1) 1 LBO)
Dacheindeckungen diirfen unbeschadet des verwendeten Materials nur in dauerhafter ziegelroter,
rotbrauner, griner oder anthrazitfarbener Farbung erfolgen. Dies gilt nicht fiir Bestandteile von
Solaranlagen.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik oder Solaranlagen, etc.) sind auf dem Dach
zulassig. Bei aufgestanderten Anlagen auf Flachdachern, diirfen diese die Gebaudehohe (Attika) um
maximal 0,8 m (iberschreiten.

Doppelgaragen (bezogen auf das jeweilige Baugrundstiick) sind als einheitliche Baukérper mit
gleicher Hohe und Dachform zu erstellen.
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4. Quer- und Zwerchgiebel (§ 74 (1) 1 LBO)
Bei Satteldachern kann bei Quer- und Zwerchgiebeln die festgelegte Traufhohe des
Hauptbaukdrpers um 1,50 m (iberschritten werden, wenn sie eine Breite von 50 % der
Gebaudelange nicht Uberschreiten und nicht weiter als 1,50 m gegentiber der Aulsenwand des
Hauptbaukdrpers hervortreten.
Der Abstand zur Giebelseite muss mindestens 2,00 m betragen.

U ARRN T — HHU ||HHH i

; TH.max | |\| éﬂ TH.max

DN .: TR R B LS S e T _T 7‘_ I=a, Rl g
— max. 50 % der

1.50m 1[ Gebaudelange ]I,

gegeniher
Aulenwand
Haupthaukdrper min.

200m

5. Einfriedigungen (§ 74 (1) 3 LBO)
Tote Einfriedungen sind bis zu einer Hohe van 1,20 m als Holz oder unauffalligen Drahtzaunen
oder als lebende Einfriedungen bis maximal 1,80 m Hohe auszufihren.
Finfriedungen und Grenzbepflanzungen diirfen die Ubersichtlichkeit der StraRe und die Zufahrten
von Garagen nicht beeintrachtigen. In den Bereichen der Grundstlicksausfahrten ist in beide
Richtungen jeweils ein Sichtdreieck 3/30 zu gewahrleisten. Diese sind jeweils ab einer Héhe von
80 cm dauerhaft von festen Sichthindernissen freizuhalten.

Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen Flachen im Sinne von Mauern und Rabatten sind
nur bis zu einer Hohe von max. 0,50 m tber Gehweg bzw. Schrammbord zulassig. Mit
Einfriedigungen muss zu landwirtschaftlichen Flachen ein Abstand von 0,50 m eingehalten
werden.

Sichtschutzelemente und Einfriedungen dirfen nicht aus Folien oder einer Kombination aus Folien
und anderen Materialien bestehen.

Die Vorschriften des Nachbarrechts sind grundsatzlich einzuhalten.

6. Private Freifldchen (Vorgarten) (§ 74 (1) 3 LBO)
Vorgartenflachen dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. Sie missen als
Grinflache oder gdrtnerisch angelegt und unterhalten werden.
Die Freiflachen sind im Hinblick auf ihre Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere
naturnah zu gestalten und mit gebietsheimischen Geholzen zu bepflanzen und maglichst
insektenfreundlich zu gestalten. Die Anlage von monotonen, flachigen Steingarten durch die
Ausbringung von Schotter, Kies, Steinen, Findlingen, Glassteinen oder sonstigen
Materialschittungen stellt eine Versiegelung dar und ist unzulassig, sofern nicht technisch
erforderlich (insbesondere Versickerungsflachen, Rigolen, Traufstreifen etc.).

7. Stellplatzherstellung (§ 74 (1) 3 LBO)
Stellplatzbereiche sind mit wasserdurchldssigen Materialien zu befestigen.
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8. Stellplatze (§ 74 (2) 2 LBO)
Bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen sind fiir jede Wohnung zwei Stellplatze
herzustellen (notwendige Stellplatze).
9, Aufschiittungen und Abgrabungen (§§ 10 und 74 (3) 1 LBO)
Gegeniber Nachbargrundstiicken sind Gelandeabweichungen stufenlos und in einem
Mindestverhaltnis von 1:2 auszubilden.
Aufschittungen und Abgrabungen missen in den Bauvorlageplanen auf Normalnull bezogen
dargestellt werden und sind grundsatzlich auf ein Mindestmal zu beschranken.
Zum talseitigen Grundstiick ist bei Stiitzmauern ab einer Hohe von 1,00 m ein Riicksprung von
mindestens 0,50 m zur nachsten Erhéhung bzw. Stiitzmauer zu erstellen. Dieser Riicksprung ist mit
einheimischen Laubgehdlzen sichtdeckend zu begriinen (z.B. Hecken, Rankgewachse,
Hangepflanzen). Samtliche Stiitzmauern missen zu 6ffentlichen Flachen einen Abstand von
0,50 m einhalten. Die Regelungen nach §10 NRG (Nachbarrechtsgesetz fiir Baden-Wiirttemberg)
und § 6 LBO sind zu beachten. Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind in den
Eingabeplanen maldstablich im Schnitt und in NHN-H6hen darzustellen.
10. Niederspannungsfreileitungen
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen.
11. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) 2 LBO handelt,
wer vorsatzlich oder fahrldssig
gegen folgende, drtlichen Bauvorschriften verstoft:
1. Dachform und Dachneigung
2. Dachaufbauten
3. Dacheindeckung
4, Quer- und Zwerchgiebel
5. Einfriedigungen
6. Private Freiflachen
7. Stellplatzherstellung
8. Stellplatze
9. Aufschittungen und Abgrabungen
10.  Niederspannungsfreileitungen
Munderkingen, den 18.03.2024 Emerkingen, den 18.03.2024
Verwaltungsgemeinschaft Munderkingen Paul Burger
Verbandsbauamt Biirgermeister

Roland Kuch, Architekt
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Verfahrensvermerke
1. Bebauungsplan "Areal Kindergarten" und
2. Ortliche Bauvorschriften "Areal Kindergarten"

Gemeinde Emerkingen Alb-Donau-Kreis

Aufstellungsbeschluss

Beschlussfassung 09.10.2023
Offentliche Bekanntmachung 11.10.2023
Billigungsbeschluss

Beschlussfassung 18.03.2024

Offentliche Bekanntmachung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Auslegungsbeschluss

Beschlussfassung

Offentliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss

Beschlussfassung
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

Ausgefertigt: )
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften
stimmen mit dem Satzungsbeschluss Giberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemal’ durchgefihrt.

Emerkingen, den
Paul Burger, Birgermeister
Ortsiibliche Bekanntmachung

Damit wurde der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich.

Emerkingen, den

. . Unterzeichner:in: Paul Burger
Paul Burger, Birgermeister
Datum: 25.03.2024
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